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PRZEDMIAR

Klasyfikacja robot wg. Wspolnego Stownika Zamowien
45443000-4 Roboty elewacyjne

NAZWA INWESTYCJI :  Remont budynku mieszkalnego wielorodzinnego
ADRES INWESTYCJlI : Gdansk ul Toruniska 32

INWESTOR : Wspdlnota Mieszkaniowa

ADRES INWESTORA : Gdansk ul Toruriska 32

Stawka roboczogodziny
Poziom cen

NARZUTY
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Wartoé¢ kosztorysowa robot bez podatku VAT zt
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Ogdtem warto$é kosztorysowa robét : zt

Stownie:

Klauzula o uzgodnieniu kosztorysu
Wskazane w przedmiarach podstwy, opisy nr katalogéw naktadéw, nr tablic i kolumn, oznaczajg kod danej pozyciji i stuzg jedynie
uszczegolowieniu opisu i rodzaju robét przedmiaru i nie sg wymagane jako podstawy do sporz adzania kalkulacji wtasnej oferowanych
cen jednostkowych

Dokument zostal opracowany przy pomocy programu
NORMA PRO



STKW przedm Remont budynku mieszkalnego ul Torunska 32 pop.kst
PRZEDMIAR

OGOLNA CHARAKTERYSTYKA OBIEKTU

Kamienica ziokalizowana jest po pétnocnej stronie ulicy Toruriskiej. Polozona jest na prostokatnejdziatce, centralnie znajduje sig podwo-
rze, od wschodu parking, od zachodu zwigzana zsasiednig kamienica nr 30. Wybudowana zostata zapewne na poczatku XX wieku. Bu-
dynekdo naszych czasow zachowat sie w praktycznie niezmienione] formie. W ostatnich latachwymieniono pokrycie dachu oraz drzwi
weijsciowe do budynku. Docieplono pozostate dwieelewacje. Czesciowo wymieniono réwniez stolarke okienng na PCV. Ponadto wykona-
no remont klatki schodowej.

Kamienica stanowi jedna prostokatng bryle. Budynek jest podpiwniczony,czterokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym. Kamienica
murowana jest z cegly itynkowana. Konstrukcje murowe bez widocznych powazniejszych spekan lub zarysowan.

Stropy miedzykondygnacyjne - drewniane, nad piwnicg ceramiczno-stalowy strop Kleina.Dachy wykonane zostaly w konstrukgii drwenia-
nej, kryte papa.Fundamenty - przyziemie kamienicy jest silnie wyplamione i przebarwione, co wskazuje na

zawilgocenie murdw fundamentowych. Wzdtuz elewacji budynku wykonana jest grubabetonowa opaska: w stabym stanie technicznym.
Mury budynku podciagaja wode gruntowa iopadowa, co widaé na tynkach cokolu.

Wymiary:

diugosé elewacii frontowej — pdinocnej 16,20 m

wysokos¢ budynku do attyki frontowej okoto 18 m

ilog¢ kondygnacji — 4 kondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym
Opis konstrukeji budynku:

- tawy fundamentowe: nie wykonano odkrywek

- §ciany konstrukcyjne: z cegly cementowo — wapiennej pelnej

- écianki dziatowe piwnic, parteru, pigter: z cegly dziurawki gr. 6,5cm, 12cm

- éciany dzialowe poddasza: z cegly dziurawki gr. 6,5cm oraz $cianki drewniane

- stropy: ceramiczno - stalowy (Kleina) w piwnicy, miedzykondygnacyjne - drewniane
- dach dwuspadowy, wiezba dachowa w konstrukeji drewnianej, pokrycie dachu papg
- rynny, rury spustowe i obrébki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej

7. FORMA

2 45443000-4 Roboty elewacyjne

29 KNR-W 4-01 Rozebranie rury spustowej z blachy nadajgcej sie do uzytku d
d.2 0545-05 montazu ] 4 s Yt R "

. 16.4*2 m 32.80
RAZEM 32.80
30 KNR-W 4-01 Rozebranie rynny z blachy nie nadajacej sie do uzytku 1
d.2/0545-04 A o "
16.42 m 16.42
RAZEM 16.42

|
31 .KNH-W 4-01 Rozebranie obrobek murow ogniowych, okapow, kotnierzy, gzymsow itp. z bla- m?2
d.2|0545-08 chy nie nadajacej sie do uzytku g 5

<parapety>0.2"1.0"30 m2 6.00
<opierzenia gzymsows16.42°2*0.25 m2 8.21
<pas rynnowy>16.42"0.25 m2 4.10
: : RAZEM 18.31
32 KNR 2-15 Analogia- demontaz i montaz skrzynek szt
d.2 0120-01 '
analogia
2 szt. 2.00
. : RAZEM 2.00
33 KNR 2-15 Analogia-demontaz i montaz dobnych elementéw metalowych $cian szt.
d.2 0120-03
analogia
|3 szt. 3.00
=

Norma PRO Wersia 4.40 Nr servinv: 10797 Uzvtkownik: Halina Szymaniak



STKW przedm Remont budynku mieszkalnego ul Toruniska 32 pop.kst

PRZEDMIAR
Lp. Podstawa | Opis i wyliczenia j.m. Poszcz Razem
’ RAZEM 3.00
34 KNR-W 4-01 'Wykucie z muru krat okiennych o powierzchni do 1 m2 szt.
d.2/0353-06
6 szt. 6.00
| RAZEM 6.00
35 Czyszczenie strumieniowo scierne wraz z ocynkowaniem m2
d.2 wycena indy-
widualna
<kraty>1.0"1.0*6 m2 6.00
| RAZEM 6.00
36 KNR 0-19 | Wymiana okien zespolonych na okna rozwierane i uchyino-rozwierane dwu- ~ m2
d.2 0929-08 dzielne z PCV o pow. do 1.5 m2 z naklejong od wewnatrz folig mleczna
'Wyszezegdlnienie robdt:
1. Demontaz oscieznicy.
2. Obsadzenie oscieznicy wraz z uszczelnieniem pianka poliuretanowa i siliko-
nem.
3. Zawieszenie skrzydel wraz z regulacja.
4. Wykonanie i uzupelnienie tynku do lica Sciany.
5. Oczyszczenie powierzchni stolarki po jej montazu.
1.0%0.99'6 m? 5.94
RAZEM 5.94
37 KNR-W 2-02 Montaz odnowionych kral wraz z pomalowaniem farbg do ocynku m2
d.2/1210-02
poz.35 m? 6.00
RAZEM 6.00
38 KNR 0-17 - oczyszczenie mechaniczne i zmycie m2
d.2 2608-01
<cokol>16.420.6-1.6"0.6 m2 8.89
<wysoki parter z boniowaniem >16.42*4.4-(1.0°1.0°6+1.0%1.86"6+3.64"1.6" m2 | 33.83
3.65) |
<od pietra do poddasza >(12.0°16.67-1.0°2.06°24) m2 | 150.60
RAZEM 193.32
39 KNR AT-27 Zasklepienie rys i spekan m
d.2 0105-04
| 30.5 im 30.50
| | | RAZEM 30.50
40 KNR-W 4-01 Uzupelnienie Scian na zaprawie cementowo-wapiennej ceglami m3 1
d.2 0304-01 \
| 1.0*0.6°6"0.25 m? | 0.90
| RAZEM 0.90
41 KNR BC-02  Przygotowanie podiozy pod wykonanie tynkéw renowacyjnych - usunigcie z m2 ‘
d.2 0121-01 muru odpadajacego tynku
' <cokot>16.42*0.6-1.6"0.6 m?2 8.89
| <wysoki parter z boniowaniem 30%>16.42*4.4-(1.0"1.0"6+1.0°1.86°6+3.64° ' m? 60.72
1.6*3.65)"0.3
<od pietra do poddasza 60%>(12.0"16.67-1.0"2.06°24)"0.6 m2 90.36
| RAZEM 159.97
42KNR 0-40 | Tynki renowacyjne jednowarstwowe o gr. 1 cm wykonywane recznie- uzupel-  m? i
d.2 0210-01 nienie tynkow odbitych |
| poz.41 m2 159.97
1 RAZEM 159.97
43 KNR 0-40 Przygotowanie podioza pod tynki - warstwa sczepna; wykonanie obrzutki rgcz- m?
d.2 0209-01 nie, nakiadanie zaprawy kryjaco
‘ <cokol>16.42°1.6-1.6"0.6 m2 25.31
<wysoki parter z boniowaniem >16.42*3.4-(1.0*1.0°6+1.0"1.86"6+3.64"1.6) m2 32.84
<od pietra do poddasza z profilami wypuklymi>(12.0"16.67-1.0"2.06"24)"1.1 m2 165.66
| RAZEM 223.81
44 KNR BC-02 - gruntowanie powierzchni tynkow m?2
d.2 0124-03
poz.43 m2 223.81
I RAZEM 223.81
45 KNR AT-26  Impregnacja biobojcza natryskowa m2
d.2|0102-04
poz.43 m? 223.81
RAZEM 223.81
46 KNR AT-26  Tynki cieplochronne na $cianach nakladane recznie - m2 |
d.2 0201-04 system tynkow dla sredniego stopnia zasolenia [
<od pietra do poddasza z profilami wypuklymi=>(12.0*16.67-1.0°2.06"24)*1.1 _m? 165.66
| RAZEM 165.66
47 KNR AT-32 Wyprawy tynkarskie renowacyjne tynk trasowy wykonywane nsposcbem recz- m?
d.2 0601-08 nym; tynk dwuwarstwowy grubosci 20+15=30 mm, pierwsza warstwa z tyku
podkladowego, druga z tynku wykornczeniowego
<wysoki parter z boniowaniem>16.42"3.4-(1.0"1.86"6+2.64"1.6) m2 40.44
RAZEM 40.44
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STKW przedm Remont budynku mieszkalnego ul Torunska 32 pop kst

PRZEDMIAR
Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j.m. Poszcz Razem
48 KNR 0-40  Tynki renowacyjne jednowarstwowe o gr. 1 cm wykonywane recznie- m2
d.2 0210-01 |
<cok6l>16.42*1.6-1.6°1.6 m2 23.71,
: RAZEM 23.71
49 KNR 0-40 Tynki renowacyjne wykonywane recznie - dodatek za kazde 0,5 cm grubosci  m?
d.2 0210-02 tynku
poz.48 m? 23.71)
RAZEM 23.71
50 KNR 19-01 Bonie na scianach, stupach i pilastrach wykonane recznie na tynku zwyklym —m
d.2 0825-01
0.9"13"7+0.45°13°2+1.1°8"2+1.5"6°6+1.8"5+0.45"20 m 183.20
RAZEM 183.20
51 Tralki gladkie o wys.do 80 cm - wykonanie modelu szt.
d.2 wycena indy- - wykonanie i montaz odlewow
widualna
2 szt. 2.00
RAZEM 2.00
52 Tralki gladkie o wys.do 80 cm - uzupelnienie ubytkow szl
d.2 wycena indy- |
|widualna {
| 3 szt. 3.00
RAZEM 3.00
53 KNR 2-22  Spadki grubosci do 6 cm z zaprawy cementowej na gzymsach pod obrobki bla- m2
d.2/0202-04 charskie
16.67°2°0.25 m2 8.34
| RAZEM 8.34
54 KNR AT-31  Malowanie elewacji farba silikatowa - wykonane recznie; m?
d.2/0601-02
| poz.43 m2 223.81
‘ | RAZEM 223.81
55 iUsuniecie wiomych warstw farby z elementdw drewnianych przy uzyciu pasty m?
d.2 kalk. wiasna $ciemnej
<drzwi>1.6"3.65 m?2 5.84
| ‘ RAZEM | 5.84
56 'Renowacja elementow drewnianych,czyszczenie szlifowanie, uzupetnienie m?2
d.2 kalk. wiasna ubytkow |
i |poz.55 m2 5.84
‘ RAZEM 5.84
57;KNH—W 4-01 |Jednokrotna impregnacja grzybobojcza elementéw drewnianych m2 ‘
d.2 0627-01 [ \
\poz.55 ma2 5.84
<podbitka >16.67°0.5 m?2 8.34
: I RAZEM 14.18
58 KNR-W 4-01 | Dwukrotne malowanie farba alkidowa elementow drewnianych m2 ‘
d.2 1209-08 | ;
: poz.57 m2 14.18
RAZEM | 14.18
59 KNR-W 4-01 Wstawienie szczeblin skrzydet okiennych szt. ‘
d.2/0908-02
5 szt. 5.00
RAZEM 5.00
GOQKNR—W 2-02 Obroébki przy szerokosci w rozwinieciu do 25 cm - z blachy z tytan cynku m2
d.2/0515-01
| poz.31 m? 18.31
, RAZEM 18.31
61 KNR-W 2-02 Rynny dachowe palokragle o ér. 15 cm - z blachy z tytan-cynku m
d.2|0520-04
| 16.67 m 16.67
l RAZEM 16.67
62/KNR-W 2-02 Rury spustowe okrggte o $r. 12 cm - z blachy z tytan-cynku
d.2|0527-03
poz.29 32.80
RAZEM 32.80
63 KNR-W 2-02 Ostony okien folia polietylenowa m?2
d.2/0923-01
| 1.0*1.86%6+1.0%2.06"24+1.0"1.0"6 m2 66.60
RAZEM 66.60
64 KNR-W 2-02 Rusztowania zewnetrzne rurowe o wysokosci do 20 m m2
d.2 1603-03 +  Czas pracy rusztowarn grupy 1
KNR 2-02
r16
282515
16.7°18.0 m2 300.60
RAZEM 300.60
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STKW przedm Remont budynku mieszkalnego ul Toruriska 32 pop.kst

PRZEDMIAR
Lp. Podstawa Opis i wyliczenia j.m. Poszcz Razem
65 NNRNKB (z.VIIl) Ostony z siatki na rusztowaniach zewnetrznych m2
d.2 202 1622a-
01
poz.64 m2 300.60
RAZEM 300.60
66 NNRNKB (z.VI1) Daszki ochronne wolno stojace o konstrukeji drewnianej (bez podtogiz  m2 rzu-
d.2 202 1621-03 |desek) pokryte ptytami pil$niowymi i folig polietylenowa nad wejsciami do bu-  tu
dynkdw
1.y8*2.5 m2 rzu- 4.50
tu
RAZEM 4.50
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5. PRZEZNACZENIE | PROGRAM UZYTKOWY

W przedmiotowym budynku przy ul. Torunskiej 32 w Gdansku mieszczg sie obecnie lokale
mieszkalne. Projekt nie zaktada zmiany sposobu uzytkowania obiektu.

6. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY TECHNICZNE

Wymiary:

dtugos¢ elewacji frontowej — potnocnej 16,20 m

wysoko$¢ budynku do attyki frontowej okoto 18 m

ilos¢ kondygnacji — 4 kondygnacyjny, podpiwniczony, z poddaszem nieuzytkowym

Opis konstrukcji budynku:

- tawy fundamentowe: nie wykonano odkrywek

- Sciany konstrukcyjne: z cegly cementowo — wapiennej petnej

- Scianki dziatowe piwnic, parteru, pieter: z cegly dziurawki gr. 6,5cm, 12cm

- Sciany dziatowe poddasza: z cegty dziurawki gr. 6,5cm oraz Scianki drewniane

- stropy: ceramiczno - stalowy (Kleina) w piwnicy, miedzykondygnacyjne - drewniane
- dach dwuspadowy, wiezba dachowa w konstrukcji drewnianej, pokrycie dachu papa
- rynny, rury spustowe i obrdbki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej

e FORMA | FUNKCJA OBIEKTU

Budynek zostat wzniesiony prawdopodobnie na poczatku XX w. Obecnie mieszczg sie w nim
lokale mieszkalne. Projekt nie zaktada zmiany formy i funkcji budynku.

8. WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ

Eksploatacja gérnicza nie ma wptywu na dziatke.

9. STAN ISTNIEJACY

9.1 Bryla i konstrukcja budynku

Kamienica zlokalizowana jest po pétnocnej stronie ulicy. Potozona jest na prostokgtnej
dziaice, centralnie znajduje sie podwdrze, od wschodu parking, od zachodu zwigzana z
sgsiednig kamienicg nr 30. Wybudowana zostata zapewne na poczgtku XX wieku. Budynek
do naszych czaséw zachowat sie w praktycznie niezmienionej formie. W ostatnich latach
wymieniono pokrycie dachu oraz drzwi wejsciowe do budynku. Docieplono pozostate dwie
elewacje. Cze$ciowo wymieniono réwniez stolarke okienng na PCV. Ponadto wykonano
remont klatki schodowe;.

Kamienica stanowi jedna prostokatng bryte. Budynek jest podpiwniczony,
czterokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym. Kamienica murowana jest z cegly i
tynkowana. Konstrukcje murowe bez widocznych powazniejszych spekan lub zarysowan.
Stropy miedzykondygnacyjne - drewniane, nad piwnicg ceramiczno-stalowy strop Kleina.
Dachy wykonane zostaty w konstrukgji drwenianej, kryte papa.

Fundamenty - przyziemie kamienicy jest silnie wyplamione i przebarwione, co wskazuje na
zawilgocenie muréw fundamentowych. Wzdtuz elewacji budynku wykonana jest gruba
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betonowa opaska: w stabym stanie technicznym. Mury budynku podciagajg wode gruntowg i
opadowa, co wida¢ na tynkach cokotu.

9.2 Elewacje
Fasada pétnocna jest symetryczna, o$mioosiowa. Kondygnacja parteru oddzielona jest od

pozostatych profilowanym gzymsem. W poziomie pierwszego pigtra podokienne przestrzenie
ozdobione zostaty rzedami tralek — po pie¢ pod kazdym oknem. Otwér gtéwnego wejscia
umieszczony centralnie. Partia parteru ponad cokotem jest boniowana.

Stopiefi przy wejéciu do kamienicy- wykonany z granitu pfomieniowanego.
Cokét- niski, gladki, w znacznym stopniu pozbawiony tynku.

Tynki- wyprawa tynkarska , miejscami spgkana i skruszona. Powierzchnia tynkdéw jest silnie
zabrudzona, wyplamiona, z licznymi zaciekami. Malatura jest przemyta Stan zachowania
tynkow kwalifikuje je do usuniecia w cato$ci.

Dekoracja plastyczna — W strefie cokotowej pod oknami parteru, wystgpuja pasy tralek.
Zachowaly sie profilowane gzymsy pomiedzy kondygnacjami oraz niemal wszystkie tralki w
przestrzeniach podokiennych. Pod jednym z okien brakuje dwoch sztuk tralek. Boniowanie
wymaga naprawy i uzupeinienia. Stan zachowania sredni, wymagajg oczyszczenia i
miejscowych uzupetnieri. W oknach piwnicznych znajdujg sig oryginalne kraty w $rednim
stanie technicznym.

Stolarka drzwiowa i okienna - drzwi wejéciowe wspoétczesne, drewniane, wykonane
prawdopodobnie na wzér oryginalnych. Okna pierwotnie drewniane, skrzynkowe, w znacznej
czes$ci wymienione na wspofczesne, o roznej formie i podziatach, wykonane w drewnie i PCV.

Kraty w oknach piwnicznych - Stan techniczny krat jest zty: mocno zdeformowane, z ubytkami,
z silnie skorodowang powierzchnia, kilkoma tuszczacymi sie warstwami przemalowan i grubg
warstwg osadéw. Szczeg6towy oglad krat wskazuje na wieloletni brak jakiejkolwiek ochrony
powierzchni stali — silnie uszkodzone lico (mnéstwo drobnych wzeréw).

Opierzenia- system opierzen | odprowadzenia wody opadowej z dachu jest wspotczesny, z
blachy ocynkowanej. Opierzenia parapetéw okiennych - wspotczesne, roznorodne: czes¢ z
blachy ocynkowanej. Opierzenia gzymsow i zwierczen nad oknami sa wtérne: z blachy
ocynkowanej, zdeformowane, odksztatcone i skorodowane, kilkakrotnie przemalowywane.
Elementy systemu odprowadzenia wody w érednim stanie, wymagajg napraw badz catkowitej
wymiany. Okna piwnicy drewniane w bardzo zty,m stanie technicznym, Ubytki w
przeszkleniach.

10. ROZWIAZANIA BUDOWLANO - MATERIALOWE

10.1 Rozbiorki

Usunaéé opierzenie, orynnowanie., obudowy skrzynek elektrycznej i gazowej. Kraty w oknach
piwnicznych zdemontowaé i przekazaé do renowaciji. Usuna¢ wszystkie opierzenia
blacharskie gzymséw i parapetow.
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Pracownia Konserwacji Dziel Sztuki
i Obiektow Zabytkowych
mgr Janusz Sobczyk
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I. PODSTAWA OPRACOWANIA:

Zlecenie p. Beaty Jurago z firmy Studio Kwadrat przyjete w dniu 5
pazdziernika 2017: opinia na temat stalowych krat okien piwnicznych fasady.

II. WIZJA LOKALNA:

W dniu 6 pazdziernika dokonalem wizji lokalnej kamienicy. Przegladem
zostaly objete stalowe kraty okien piwnicznych zlokalizowanych w fasadzie
budynku.

III. UWAGI OGOLNE:

AR,

Kamienica
Panna Gdanska

4

YToruﬁska 32

o= Freiberg Halina

¥ Ustugowy zaklad

il.1: lokalizacja kamienicy na mapie

OPINIA KONSERWATORSKA

*

OPRACOWANIE CHRONIONE PRAWEM AUTORSKIM




Iv.

Kamienica przy ul. Torufiskiej 32 w Gdansku objgta jest ochrong
konserwatorska na podstawie wpisu do Gminnej ewidencji zabytkoéw
(aktualizacja 05.07.2017).

W oknach piwnicznych fasady kamienicy, catkowicie wyniesionych powyzej
poziomu gruntu, osadzone s3 pierwotne stalowe kute kraty.

Stan techniczny krat jest zty: mocno zdeformowane, z ubytkami, z silnie
skorodowang powierzchnia, kilkoma tuszczacymi si¢ warstwami przemalowan i
grubg warstwg osadow.

*
Szczegolowy oglad krat wskazuje na wieloletni brak jakiejkolwiek ochrony
powierzchni stali — silnie uszkodzone lico (mnéstwo drobnych wzerow). Na stali
brak czytelnych sladow pierwotnej malatury, a odrobiny zachowanych resztek
mogg jedynie sugerowa¢ barwe grafitowo szara.

Czytelna miejscami barwa ceglasto czerwona (pod olejnymi bezowymi
przemalowaniami) jest miniowym podkladem, powszechnie stosowanym w
okresie powojennym jako antykorozyjne zabezpieczenie powierzchni stali pod
warstwy wykonczeniowe. Ten podklad jest stosunkowo mlody (szacuje si¢ na
30-40 lat) — wskazuje na to silnie skorodowana powierzchnia pod nim (przez
wiele lat catkowicie pozbawiona ochronnej powloki malarskiej i wystawiona na
szkodliwe dziatanie warunkow atmosferycznych).

WNIOSKI

1. Kraty w oknach piwnicznych fasady kamienicy przy ul. Torunskiej 32 w
Gdansku sg oryginalne (zapewne z czaséw budowy obiektu)

2. Kraty zachowaly si¢ do naszych czasow w formie mocno uszkodzone;j:

zdeformowane, z ubytkami, z silnie skorodowang powierzchnig i1 kilkoma
warstwami wtérnych przemalowan

3. Brak czytelnych $ladow pierwotnej malatury — brak mozliwosci

precyzyjnego okreslenie oryginalnej barwy krat; odrobiny zachowanych



-

resztek wymalowan pod wtornymi powlokami miniowymi moga sugerowac
barwe grafitowo szarg.

Z punktu widzenia konserwatorskiego wskazane jest w trakcie remontu
elewacji przyprowadzenie pelnej konserwacji krat:

zdemontowanie zachowanych krat

oczyszczenie mechaniczne (piaskowanie)

wykonanie napraw formy

zabezpieczenie antykorozyjne powierzchni

naniesienie malarskich warstw powlokowych

ponowny montaz w miejscach historycznych

Sugerowana docelowa barwa stalowych krat: grafitowo szara (wymaga
zatwierdzenia przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku)

Janusz Sobczyk
Myszewko dn.06.10.2017
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